GEMEINDE NORDHEIM Aktenkennung: 621.411:0217/3, ID: 361640
Sitzungsvorlage 56/2026

Sitzung des Technischen Ausschusses am 27.07.2026
Sitzung des Gemeinderates am 29.07.2026 offentlich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaB § 12 BauGB und ortliche Bauvorschriften
»Ferienwohnungen Zabergiustrae 7/1%;

a) Genehmigung stadtebaulicher Vertrag

b) Abwidgung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

c) Billigung des Planentwurfs und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der ortsansassige Vorhabentrager plant zu seinem Weinbaubetrieb mit Saisongaststatte ein weiteres
Standbein mit dem Betrieb von Ferienwohnungen. Das Vorhaben befindet sich am sidlichen Ortsrand
von Nordhausen im AulRenbereich. Da die Bewilligung des Vorhabens mittels landwirtschaftlicher Privile-
gierung nicht moglich war, wurde vom Vorhabentrager die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans beantragt. Nachdem in der Sitzung vom 26.04.2024 der Aufstellungsbeschluss gefasst
wurde, folgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager &ffentlicher
Belange in der Zeit vom 13.05. bis 21.06.2024. Samtliche eingegangene Stellungnahmen sowie Abwa-
gungsvorschlage hierzu sind in Anlage 1 der Sitzungsvorlage dargestellt.

Der im Anschluss an die friihzeitige Beteiligung angepasste Bebauungsplanentwurf liegt mit Lageplan,
Textteil und Begriindung des Biiros Kaser Ingenieure, Untergruppenbach, jeweils vom
22.03.24/13.07.26, sowie dem Umweltbericht und drei Anlagen zur Begriindung (Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan, Stellungnahme zum Artenschutz, Stellungnahme zu Starkregenereignissen) als Anlagen
2 —8 bei.

Das Bebauungsplanverfahren wird im zweistufigen Regelplanverfahren durchgefiihrt. In der Sitzung ist
daher Uber die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung und tber
die Billigung des angepassten Bebauungsplanentwurfes zu beschlieBen. Im Anschluss hieran erfolgt die
zweite Veroffentlichung im Internet bzw. 6ffentliche Auslegung.

Bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtet sich der Vorhabentrager auRerdem mittels
Durchfiihrungsvertrag (stadtebaulicher Vertrag) zur Realisierung des Bauvorhabens innerhalb einer be-
stimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten. Ein entsprechender Vertrag
wurde vorbereitet und wird per Tischvorlage bis zum Sitzungstermin einseitig vom Vorhabentrager un-
terschrieben als nicht 6ffentliche Anlage 9 zur Sitzungsvorlage nachgereicht. Der Vertrag bedarf der Ge-
nehmigung des Gemeinderates. Dies soll vor dem Verfahrensschritt der Auslegung erfolgen.

Beschlussvorschlag:

a) Der Gemeinderat genehmigt den stadtebaulichen Vertrag gemaR der Anlage 9 (nicht 6ffentlich)
zur Sitzungsvorlage.

b) Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen
werden nach Abwdgung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinan-
der entsprechend der Abwagungsvorschlage in Anlage 1 beschlossen.

c) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die ortlichen Bauvorschriften ,,Feri-
enwohnungen Zabergdustrale 7/1“ mit Lageplan, Textteil und Begriindung in der Fassung vom
22.03.2024/13.07.2026, gefertigt durch das Biro Kaser Ingenieure, Untergruppenbach, mit Vor-
haben- und ErschlieRungsplan vom 28.07.2025/03.11.2025, gefertigt durch das Biiro Objektpla-
nAgrar GmbH, Untermiinkheim-Ubrighausen, und die der Begriindung beiliegenden Stellung-
nahmen sowie der Umweltbericht (Anlage 2 — 8) werden gebilligt und nach § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
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fentlich ausgelegt bzw. im Internet veroffentlicht. Ebenso soll die Anhérung der Behdrden und

Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB erfolgen.

Anlagen:

e Anlage 1: Abwagungstabelle BPlan ,Ferienwohnungen ZabergaustraBe 7/1“, Stand 07.07.26

e Anlage 2: Textteil BPlan ,,Ferienwohnungen ZabergaustraRe 7/1“, Stand 22.03.24/13.07.26

e Anlage 3: Lageplan BPlan , Ferienwohnungen ZabgergaustraRe 7/1“, Stand 22.03.24/13.07.26

e Anlage 4: Begriindung BPlan ,Ferienwohnungen Zabergaustralle 7/1“, Stand 22.03.24/13.07.26

e Anlage 5: Teil 2 der Begriindung — Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz, Stand 29.07.26

e Anlage 6: Anl. 1 zur Begriindung — Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Stand 28.07.25/03.11.25

e Anlage 7: Anl. 2 zur Begriinung — Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung, Stand Dezember 2024

e Anlage 8: Anl. 3 zur Begriindung — MalRnahmen zur Oberflaichenwasserableitung bei Starkregener-

eignissen, Stand 28.02.25

Sachbearbeitung Sina Kellert

14.07.2026

geprift/freigegeben | Keller, Sandra

15.07.2026
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